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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zikona ¢. 116/1990 Zb, o najme a podnidjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy$Sich tzemnych
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Trenfiansky samospravny kraj

Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A4, 911 01 Trencin
Zastipeny: Ing. Jaroslav Bagka, predseda

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489

ICO: 36 126 624

DIC: 2021613275

(d’alej len ako ,,prenajimatel™ alebo ako ,, TSK* )

a

Nijomea:

KMET Handlov4, a.s.

Sidlo: ul. F. Nadazdyho 92/2, 972 51 Handlova

Zastupeny: Mgr. Matej Dandci — predseda predstavenstva
Ing. Jozef Tonhauser — &len predstavenstva

Bankové spojenie: Slovensk4 sporitelfia, a.s.

IBAN: SK33 0900 0000 0051 4426 1325

ICO. 36 334 634

DIC: 2021816467

IC DPH: SK2021816467

Registricia: Obchodny register Okres. sadu Tren¢in, odd. Sa, vl. &.
10353/R

(d’alej len ,,najomea™)
(spolo¢ne d'alej prenajimatel’ a najomca ako ,,zmluvné strany*).

PREAMBULA

Na zaklade vyhodnotenia cenovych ponik priameho najmu ¢ TSK/PN/1/2021 (dalej len
~priamy najom”) a v sulade s podmienkami vyhlasenymi prenajimatelom vo zverejnenom
zamere priameho ndjmu na ndjom nehnutelného majetku, uzatvéraji prenajimatel’ a nijomca
tito ndjomnu zmluvu (d’alej len ,,zmluva* v prisluinom gramatickom tvare).

CL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela, Ze prenmeché najomcovi do uZivania
predmet ndjmu konkretizovany v &l. II tejto zmluvy a zavizok ndjomcu, ¥e za uZivanie



CLII
Predmet niajmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je ndjom nebytovych prlestorov ktorymi je
miestnost po byvalej vymennikovej stanici o vymere 78,5 m?”, nachadzajica sa
na podzemnom podlazi  vstavbe sipisné Cislo 1157, Gymnazia 1. Bellu, L.
Novomestského 15, obec Handlova, okres Prievidza, katastridlne Gzemie Handlova, druh
stavby 11- budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vvskum ktora sa nachadza na pozemku
registra KNC parc. & 3961/6 ovymere 1246 m’, druh pozemku zastavani plocha
a nadvorie a tieto nehnutelnosti st zapisané na l1ste vlastnictva ¢islo 2769 vedenom
Okresnym uradom Prievidza, katastrdlnym odborom pre katastrdlne tizemie Handlova.

Prenajaty ncbytovy priestor je zndzorneny v Prilohe & 1 tejto zmluvy, kiord tvori jej
neoddelitel'nt sicast.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet nidjmu do dodasného uZivania za odplatu
a najomca ho do do¢asného uZivania preberd. Ndjomcea sa zavizuje uZivat’ predmet najmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platitt prenajimatelovi nijomné a platby
za sluzby, ktorych poskytovanie je suZivanim predmetu najmu spojené podla tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel’ predmet ndjmu prenajima bez dodavky plneni spojenych s predmetom ndjmu
ako je dodavky vody, vyvoz odpadu, odvod odpadovych vod a pod.

CL I
Doba najmu

1. Tato zmluva sa wuzatvara na dobu wuréitit vtrvani 12 mesiacov od 01.10.2021
do 30.09.2022.

CLIv
Udel ndjmu

1. Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu podla tejto zmluvy vyluéne za ucelom
montiZe a prevadzky teplofikainej sustavy pre zaistovanie dodavky tepla a TUV
pre budovu Gymnazia I. Bellu, L. Novomestského 15, v Handlovej. V prenajatych
priestoroch bude umiestnené technické zariadenie plynovej kotolne, ktoré je v majetku
najomeit.

Clanok V.
Vyika niajmu a thrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 2,40 EUR rotne za 1m* podlahove;
plochy nebytovych priestorov, ¢o roéne predstavuje 188,40 EUR.

2. Najomca uhradi najomné vvopred 1-krét rotne v prislusnom kalendidrnom roku na ucet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK51 8180 0000 0070 0050 4489



na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktiry za najomné je
do 14.-teho diia odo dita jej dorudenia ndjomcovi.

3, Za poskytované sluzby - elektrinu prenajimatel’ vystavi najomcovi faktaru po doruceni
vytstovacej faktiry od dodavatela elektriny a vykonani odpo¢tu podruzného elektromera
vo vlastnictve najomcu. Splatnost’ faktiry je do 14 dni od jej doru€enia najomeovi.

4. V pripade omegkania sa ndjomcu so zaplatenim najomného a sluzieb spojenych s ndjmom
je ndjomea povinny zaplatit prenajimatelovi popri dohodnutom ndjomnom aj Uroky
z omedkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania, &im nie je dotknuty
narok prenajimatel’a na ndhradu Skody.

5. Elektronickd fakturdcia v zmysle zdkona & 215/2019 Z. z. o zaruenej elektronickej
fakturdcii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZfiuje a najomca
akceptuje predloZenie elektronickej fakturécie.

6. Na zaklade tejto zmluvy sa ngjomné podla predchadzajucich bodov &l. V tejto zmluvy
dojednava ako najomné so stalou hodnotou. Jeho vysku je mozné menit’ vyluéne

a) vpripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejtiovaného
Statistickym dradom Slovenskej republiky za predchadzajici kalenddrmy rok,
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi vZdy k 31. januaru nasledujticeho kalendarneho roka
vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa ngjomné na m 2 prenajatych ploch od 1.1.
kalendarneho roka nasledujiceho po zverejneni indexu zvysi o takto uréend mieru
inflacie, alebo

b) ak ddjde k zmene alebo prijatiu vieobecne zavéznych pravnych predpisov majucich
vplyv na koneéni vysku nijomného (napr. zdkon o cenach) alebo na vynos
prenajimatel’a dosahovany poskytovanim najmu (napr. zakon o dani z prijmov)

¢) ak o tom rozhodne prisluSny organ prenajimatela.

7. Zmeny vysky najomného budii vykonané oznamenim prenajimatela doruenym najomcovi
na adresu uvedent v tivode tejto zmluvy. V oznimeni bude uvedend pdvodné celkova
vy¥ka roéného nijomného spolu s novou hodnotou roéného ndjomného . Najomeca je
opravneny v pripade nesdhlasu snovo uréenou vy$kou ndjommého v lehote do 15 dni
od dorudenia oznamenia od zmluvy odstipit’, inak toto jeho pravo zanika. Pokial uvedene
préavo najomca neuplatni a so zmenou vySky najomncho bude sthlasit’, uzatvoria zmluvné
strany o tejto skuto&nosti v lehote do 30 dni odo dfia dorudenia oznadmenia pisomny
dodatok. V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet ndjmu v rovnakej
lehote vypratat’ a protokolame odovzdat prenajimatelovi. Za €as od dorudenia oznamenia
do vypratania predmetu najmu plati ndjomea ndjomné v pévodne dojednanej vyske.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A/ Prenajimatel’:

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdal ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom
na riadne u¥ivanie. Prenajimatel’ odovzda predmet najmu a kl'ade od objektu néjomcovi
Vv defi nasledujuci po dni Uginnosti zmluvy. O odovzdani/prevzati bude vyhotoveny
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2.

pisomny protokol obsahujici opis stavu predmetu vypoZicky v cCase jeho
odovzdania/prevzatia.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpelit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s nAjmom.

. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontrolu stavu predmetu ndjmu a spdsobu uZivania

predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje takuto kontrolu umozZnit’ kedykolvek na jeho
poziadanie.

B./ Nijomca:

1.

Néajomca je opravneny predmet nijmu uzivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni. V pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
od zmluvy odstipit’.

. Néjomca sa zavizuje zabezpedit' v priestoroch, ktoré su predmetom najmu dlohy poZiarnej

ochrany, BOZP a civilnej ochrany podla prisluinych pravnych predpisov na vlastné
naklady.

Najomca pri vykone najomného prava zodpoveda v plnom rozsahu:
i. za dodrziavanie vietkych povinnosti vyplyvajicich zo zakona €. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov az  vyhlasky
Ministerstva vnitra SR & 121/2002 Z.z. o poZiamej prevencii a zdk.
&. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci, ich vykonavacich
vyhlasok a d’al$ich vieobecne zaviznych predpisov.
ii, za zariadenie kotolne.

Najomea sa zavizuje poistit’ zariadenie kotolne po celii dobu najmu proti kradeZi a inému
poskodeniu, o ¢om pisomne informuje prenajimatela do 10 kalendarnych dni odo dia
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
od zmluvy odstupit’.

. Ndjomea je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.

Ndjomca j¢ povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat’ na svoje ndklady iba drobné

upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter plochy. RozsiahlejSie upravy
mdZe vykonat po predchadzajicom pisomnom  sihlase prenajimatela. Najomca
zodpoveda za nim vzniknuté $kody na zdravi a majetku v svislost s vykonanymi ¢innosti
na prenajimanej ploche.

- Ndjomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté 3kody na majetku, vratane 3kod

hezavinenych najomeom, inak zodpoveda za gkodu, ktord nenahlasenim prenajimatelovi
vznikne,
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14.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Zast do uZivania tretim
osobam.

. Najomca je povinny v predmete najmu udrZiavat &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby
pocas ndjmu nedochadzalo k poskodeniu majetku prenajimatela. Ak bude preukazané
zavinenie najomcu na Skode, tento je povinny poSkodené priestory alebo stavbu
na vlastné naklady opravit’ alebo opravu uhradit’.

Néajomcovi bude odovzdany kIa¢ od budovy a miestnosti, v ktorej je predmet ndjmu tak,
aby bol ndjomcovi umozneny pristup k predmetu najmu. Néajomca nie je opravneny

vyrobit’ si duplikat kI'ica.

Néjomca je povinny kazdy vstup do budovy oznamit Mestskej policii Handlova
a pracovnikovi prenajimatela, pretoZe objekt je pripojeny na technolégin Strediska
Registrovania Poplachov.

Najomca je povinny zabezpecit’ uzamykanie predmetu najmu a budovy vo vlastnictve
prenajimatel’a na adrese L. Novomestského 15, v Handlovej, zapisanej na LV €. 2769, k.
u. Handlova, stp. ¢. 1157, na parcele ¢. 3961/6, pricom ndjomca zodpoveda za vetku
§kodu sposobenu neopravnenym vniknutim oséb v pripade neuzamknutia predmetu
najmu a budovy vo vlastnictve prenajimatel'a. V pripade zistenia akejkolvek $kodovej
udalosti na objekte (nie len na prenajatom majetku), je najomeca povinny bezodkladne
toto zistenie hldsit’ prenajimatel'ovi.

V pripade ukonfenia ndjmu je ndjomea povinny v defi skon¢enia najmu predmet najmu
vratit’ zapisniéne prenajimatel’ovi v stave, v akom ju prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial v zmluve nie je uvedené inak. V pripade poruienia tejto povinnosti
vznikd prenajimatel'ovi ndrok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo Stvrtroéného
najomného za kazdy defi omeskania ndjomcu so spinenim tejto povinnosti.

Clanok VI.
Skondenie najmu

. Nijom sa kon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dohodnuty.

. Zmluvné strany mdZu skonéit’ njjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu

na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu 0 ndjme moézu obe zmluvné strany, a to aj bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaéina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho

po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna. Najneskdr
vposledny defi vypovednej lehoty je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat
a protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi spolu s kl'aémi od priestorov najmu.

- Prenajimatel je oprdvneny od zmluvy jednostranne odstapit v pripade, ak sa najomca

dostane do omeskania s thradou nijjomného podl'a ¢l. V tejto zmluvy o viac ako 30 dni.
V takom pripade sa zmluva zruuje okamihom dorudenia odstiipenia od zmluvy nijomeovi
a ndjomea povinny predmet ndgjmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat
Prenajimatelovi spolu s kPa¢mi od priestorov ndjmu .

Néjom zanika aj zanikom predmetu ndimu a zanikom najomcu.



Clianok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Tato zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat’ len na ziklade dohody zmluvnych stran prijatej

formou ocislovancho pisomného dodatku.

. Prava a povinnosti zmiluvnych strin touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia

prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov
platnych na dzemi Slovenskej republiky.

. Ndjomca nie je opravneny postlpit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona

¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v znen{ neskorSich predpisov (d'alej len ,,Obéiansky
zakonnik") bez predchadzajiceho sihlasu TSK. Pravny ukon, ktorym budd postGpené
pohl'adavky ndjomcu v rozpore s dohodou TSK podla predchadzajuce] vety, bude
v zmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatela je zéroveri platny
len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu
prenajimatel’a.

. Tato zmluva je platnd dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobida

ucinnost’ ditom po zverejneni zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy akceptuje
zverejnenie zmluvy v zmysle ust. §5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm v platnom zneni, v spojeni s ust. § 47a zakona <. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom

prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skutocnej voli, ktord si vzajomne vaZne, zrozumitelne a Gplne slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajajui svoje podpisy.

. NeoddelitePnou stifast’'ou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1.
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Za prenajimatgla: m Za néjomcilgx‘i

Mgr. Matej Dandci
predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Baska
predseda TSK

............ sy
Ing. Jozef Tonhauser
¢len predstavenstva
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Prilgha ¢. 1

Predmet najmu




